:, SLUZEWSKI

DOM KULTURY

02-743 Warszawa, ul. Jana Sebastiana Bacha 15; tel. (+22) 3977271; e-mail:sdk@sdk.waw.pl;
www.sdk.waw.pl

Zalacznik Nr 2 do REGULAMINU
WZOR UMOWY
W dniu ...ooeeveeeieeiees 2022 r. pomiegdzy:

1. Shuzewskim Domem Kultury w Dzielnicy Mokotow m. st. Warszawy, z siedzibg
w Warszawie (02 — 743) przy ulicy J. S. Bacha 15, wpisanym do Rejestru Instytucji
Kultury dla Dzielnicy Mokotéw m. st. Warszawy pod numerem Dz.1.K—VV-2004, NIP
521-330-83-74, REGON 015845616, zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, reprezentowanym
przez Panig Ewe Willmann — Dyrektor,

a

2
zsiedziba W (Lo — ciiiiiiinnn, ) , przy ulicy
.................................................... , wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego
02 7Z<7/78 pod
101010815 (<) 0 4 R GNIP , REGON

facznie zwanymi dalej ,,Stronami”, lub kazdy z nich z osobna ,Strong”, w wyniku

przeprowadzenia Konkursu, zostala zawarta niniejsza Umowa o nastgpujace;j tresci:

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania nastg¢pujace pomieszczenia, o tgcznej
powierzchni 70,05 m2, znajdujace si¢ w budynku przy ul. J.S. Bacha 15:
a) powierzchni¢ konsumpeyjng o powierzchni 38,06 m2 z przeznaczeniem na dziatalnos¢
gastronomiczna,
b) zaplecze kuchenno — magazynowe o powierzchni 31,99 m2, obejmujace m.in. bar,
magazyn, zmywak, zaplecze, toalet¢, zwane dalej ,,pomieszczeniem”, ,,lokalem” lub

»przedmiotem najmu”.
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Stan i wyposazenie techniczne lokalu, bedacego przedmiotem najmu, w dniu podpisania

niniejszej Umowy sg znane Najemcy, ktory akceptuje je bez zastrzezen.

§2
. Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z przedmiotu najmu wylacznie w celu
prowadzenia przez Najemc¢ we wlasnym zakresie i na wilasny rachunek dziatalnosci
gastronomicznej w postaci kawiarni.
. Najemca zobowiazuje si¢ do wykonania w terminie 3 tygodni od dnia wydania lokalu, we
wilasnym zakresie i na wlasny koszt, uzgodnionej z Wynajmujacym aranzacji lokalu (w tym
niezbednych przerdbek i prac technicznych) oraz wyposazenia lokalu w niezbedny sprzet
i urzadzenia — wedlug zatozen wynikajacych z zataczonego do oferty ,,Projektu aranzacji
wnetrza kawiarni oraz  wyposazenia kawiarni” (z uwzglednieniem dodatkowych
wytycznych 1 wymagan Wynajmujacego).
. Najemca zobowigzuje si¢ rozpoczaé prowadzenie w lokalu dziatalno$ci gastronomicznej od
dnia zakonczenia aranzacji lokalu, nie p6zniej jednak niz z chwilg uptywu 3 tygodni od dnia
wydania mu lokalu oraz prowadzi¢ w lokalu dziatalno$¢ gastronomiczng nieprzerwanie do
konca okresu obowigzywania umowy.
. Najemca zobowigzuje si¢, ze kawiarnia bedzie czynna w godzinach otwarcia Stuzewskiego
Domu Kultury.

W razie zmiany godzin funkcjonowania, Najemca zobowiazuje si¢ kazdorazowo
dostosowac czas pracy kawiarni do czasu pracy Wynajmujacego. Wynajmujacy powiadomi
Najemce o zmianie godzin funkcjonowania z 48 godzinnym wyprzedzeniem.

Dziatalno$¢ gastronomiczna prowadzona w kawiarni obejmowac¢ musi:
a) przygotowywanie i sprzedaz zimnych i gorgcych napojow, z wytaczeniem napojow

alkoholowych;

b) sprzedaz wyrobow cukierniczych, deseréw, stodyczy;
C) sprzedaz positkéw (takich jak: $niadania, kanapki, satatki, zimne i ciepte przekaski,

zupy) — ze wzgledu na istniejace ograniczenia positki powinny by¢ przygotowywane na
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miejscu z surowcoéw lub gotowych poétfabrykatow; co najmniej jedno proponowane
danie w menu winno by¢ przeznaczone dla wegetarian;

d) sprzedaz napojow dla grup uprzywilejowanych w preferencyjnie niskich cenach;

e) udost¢pnienie w sali konsumpcyjnej, co najmniej 3-ech aktualnych tytutow prasowych.
Najemca zobowigzuje si¢ do stalego utrzymania urozmaiconego asortymentu potraw
i positkéw 1 podawania ich na estetycznej zastawie.

Najemcy nie wolno umieszcza¢ na terenie lokalu reklam, tablic, sprz¢tu lub innych
elementow wyposazenia zawierajgcych nazwy, logotypy lub znaki towarowe Najemcy lub
innych podmiotow (tzw. branding). Oznaczenie kawiarni nazwa wtasng wymaga uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ Kawiarni¢ z uwzglednieniem charakteru i powagi
miejsca, W taki sposob, by jej funkcjonowanie nie zakltdcato statutowej dziatalnosci
Wynajmujacego, z zapewnieniem porzadku, bezpieczenstwa i1 czysto$ci w Kawiarni oraz

w pomieszczeniach i powierzchniach wspotuzytkowanych z Wynajmujacym.

10. Najemca zobowigzuje si¢ ograniczy¢, przy prowadzeniu Kawiarni, stosowanie

przedmiotow jednorazowego uzytku wykonanych z tworzyw sztucznych, w szczego6lnosci

za$ do:

a) wyeliminowania z uzycia jednorazowych talerzy, sztu¢céw, kubeczkéw, mieszadetek,
patyczkow, stomek 1 pojemnikdéw na zywno$¢ wykonanych z tworzyw sztucznych
| zastgpienia ich wielorazowymi odpowiednikami lub jednorazowymi produktami
ulegajacymi kompostowaniu lub biodegradacji, w tym wykonanymi z biologicznych
tworzyw sztucznych spetniajgcych norm¢ EN 13432 lub EN 14995;

b) podawania poczgstunku bez uzywania jednorazowych talerzy, sztuécow, kubeczkow,
mieszadetek, patyczkow, stomek i1 pojemnikow na zywnos¢ wykonanych z tworzyw
sztucznych;

c) podawania wody lub innych napojow w opakowaniach wielokrotnego uzytku lub

w butelkach zwrotnych;
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d) proponowania do spozycia wody z kranu, jesli spetnione sg wynikajace z przepisoOw
prawa wymagania dotyczace jako$ci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

e) wykorzystywania materiatow, ktore pochodzg lub podlegajg procesowi recyklingu;

f) rezygnacji z uzywania jednorazowych opakowan, toreb, siatek i reklamowek

wykonanych z tworzyw sztucznych.

§3

Najemca zobowiazuje si¢ do:

a) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oOraz do prowadzenia
w nim dziatalnosci zgodnie z postanowieniami okreslonymi w §2;

b) prowadzenia dziatalnosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w szczegdlnosci
zgodnie przepisami sanitarnymi, bhp i p.poz.;

c) dbatosci o estetyke i wystroj lokalu, w tym dbatosci o wysoka kulturg osobistg personelu
1 postgpowanie w sposob nie godzacy w zasady wspolzycia spotecznego oraz dobre imig
Stuzewskiego Domu Kultury;

d) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych wystroju
lokalu, w szczego6lnosci wymiany drzwi, przebudowy otwordéw, trwalej przebudowy
uktadu wnetrza.

Najemca zobowigzuje si¢ utrzymywac przedmiot naymu w nalezytym stanie technicznym

I sanitarnym.

Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,
jednakze nie ponosi odpowiedzialnos$ci za zuzycie przedmiotu najmu bgdace nastgpstwem
prawidtowego uzywania; Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie ewentualne
uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu najmu powstale z przyczyn lezacych po jego
stronie.

Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie

drobnych napraw i konserwacji, a w szczegdlnosci:

a) konserwacji i biezgcych napraw sprzetow stanowigcych wyposazenie lokalu;

b) konserwacji i naprawy posadzek oraz powierzchni $ciennych;

C) napraw drzwi, zamkow i zamknigc,
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d) naprawy i wymiany urzadzen elektrycznych za wyjatkiem instalacji elektrycznych;

e) uzupehniania o$wietlenia w lokalu;

f) konserwacji, naprawy i wymiany mis klozetowych, urzgdzen ptuczacych, umywalek
Z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
lokal jest wyposazony;

g) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych;

h) utrzymania lokalu w nalezytej czysto$ci,

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu

1 przestrzeganie stosownych przepisOw w tym zakresie.

. Najemca ma obowigzek prowadzi¢ dziatalno§¢ zgodnie z zasadami ochrony obiektéw

obowigzujacymi u Wynajmujacego.

Jezeli w czasie trwania umowy zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych

Wynajmujacego, Najemca zobowigzuje si¢ do:

a) niezwlocznego powiadomienia o tym Wynajmujgcego na pismie;

b) udost¢pnienia Wynajmujagcemu swobodnego dostepu do lokalu w zakresie
umozliwiajagcym dokonanie napraw lub remontu (w przypadku awarii —
niezwlocznie).

W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkoéw wynikajacych z wust. 7,

Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstalej wskutek dziatania lub zaniechania

Najemcy.

Za czas wytaczenia lokalu z uzywania z przyczyn okreslonych w ust. 7 oraz za okres przerw

w eksploatacji obiektu niewynikajacych z winy Najemcy, Najemcy przystuguje zwolnienie

z oplat czynszowych lub ich obnizenie, w zaleznosci od czasu i zakresu prac remontowych

— za wyjatkiem niedopetnienia przez Najemce obowiazkow, o ktérych mowa w ust. 7.

§4

. Najemca o$wiadcza, iz spelnia wszystkie wymogi przewidziane przepisami o prowadzeniu

okreslonej niniejszg Umowag dziatalnos$ci 1 ponosi za nig petng odpowiedzialnos¢.
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. Najemca os$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej
w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza na kwotg nie nizsza niz 100 000,00 zt
1 zobowigzuje si¢, na zadanie Wynajmujacego, przedstawi¢ do wgladu polise
ubezpieczeniowaq.

. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania regulamindéw obowigzujacych na terenie
budynku Wynajmujacego. Regulaminy zostang przekazane Najemcy w dniu zawarcia

Umowy.

§5

Najemca stwierdza, ze przedmiot najmu znajduje si¢ w stanie przydatnym do umowionego
uzytku oraz zobowigzuje si¢ na wilasny koszt dokona¢ aranzacji, zgodnie z koncepcja
przedstawiong w Ofercie. Najemca bedzie zobowigzany do uzyskania na swoéj koszt
wszelkich zezwolen koniecznych do wykonania prac aranzacyjnych oraz dopuszczenia do
uzytkowania, o ile takie zezwolenia beda wymagane przepisami prawa.

Wszelkie inne niz w ust. 1 adaptacje 1 ulepszenia przedmiotu najmu dokonywane przez
Najemcg¢ wymagaja uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. Najemca, wnoszac
0 Wyrazenie zgody przez Wynajmujacego, na wykonanie adaptacji lub zmian przedmiotu
najmu jest zobowigzany do przedstawienia wszystkich projektow tych prac.

Najemca ponosi wszelkie koszty adaptacji pomieszczenia, wykonywanej na jego wniosek
bez prawa do rozliczenia naktadow poniesionych na przedmiot najmu.

. Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowac zakldcen normalnego
korzystania z sagsiadujagcymi pomieszczeniami nieobjetych przedmiotem niniejszej Umowy.
Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania nalezytego porzadku i czysto$ci powierzchni
wynajmowanej, w tym biezacego sprzatania stolikéw, podtogi i pozostatego wyposazenia.
. Najemca zobowigzuje si¢ przestrzegaC w szczegdlnosci przepisow porzadkowych,
sanitarnych, bezpieczenstwa i przeciwpozarowych oraz wskazan Wynajmujacego w tym
zakresie.

Najemca ponosi peing odpowiedzialno$¢ materialng za szkody wyrzadzone osobom trzecim

W miejscu powstania w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig oraz za szkody w obiekcie
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(budynek i otoczenie) na skutek swojej dziatalnosci lub dziatalnosci 0sob trzecich bedacych
kontrahentami lub go$¢mi Najemcy.

8. W przypadku nie uzgodnienia terminu lub nie usuni¢cia szkéd w obiekcie w terminie
uzgodnionym przez Strony, Wynajmujacy usunie szkody na koszt Najemcy. Najemca
pokryje koszty usuni¢cia szkod przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od przedtozenia
przez Wynajmujacego udokumentowanych kosztow wykonanych prac.

9. Najemca nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu, a w szczeg6lnosci nie moze oddaé
przedmiotu najmu w cze¢sci lub w catosci w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

10. Najemca obowigzany jest kazdorazowo pisemnie zgtasza¢ Wynajmujgcemu pozostawanie
Najemcy w lokalu po godzinach pracy i w dni wolne od pracy Wynajmujgcego.

11. Wywieszanie szyldow, znakéw na zewnatrz budynku wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§6

1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu oplaty za najem przedmiotu najmu obejmujace:

a) czynsz z tytulu najmu w wysokosci ............. zt (stlownie zlotych: .................. ),
powiekszony o nalezny podatek VAT wg obowigzujacej stawki, co stanowi lacznie
kwote brutto ... 7 (stownie ztotych:
......................................................................... ) miesigcznie;

b) podatek od nieruchomos$ci - w wysokosci wynikajacej z obowigzujacych przepisow
prawa, ustalonej proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni za dany miesiac,
powigkszony o nalezny podatek VAT;

C) miesigczna optata za gospodarowanie odpadami - w wysokos$ci wynikajgcej
Z obowigzujacych przepisOw prawa zgodnie z zadeklarowang przez Najemce
miesieczng czestotliwoscia wywozu pojemnikéw na odpady selekcjonowane,

powigkszona o nalezny podatek VAT;
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d) miesigczne optaty za CO (centralne ogrzewanie), powigkszone o nalezny podatek VAT,
w wysokosci wyliczonej proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, platne
w terminie 7 dni od dnia wystawienia Najemcy faktury.

e) Zmiana stawek oplat za centralne ogrzewanie ustalana przez wiasciwe podmioty
dostarczajace media do Wynajmujacego nie stanowi zmiany niniejszej umowy;

f) miesigeczne oplaty za energi¢ elektryczng, ciepta i zimng wodg, a takze odprowadzanie
sciekow, powiekszone o nalezny podatek VAT, wedlug wskazan zainstalowanych
podlicznikow, na podstawie refaktur wystawianych przez Wynajmujacego. Platnosé
bedzie realizowana w terminie 7 dni od daty ich wystawienia.

g) zmiana stawek optat za media, ktorych zuzycie bedzie okreslane na podstawie odczytu
licznikow, ustalane przez wtasciwe podmioty dostarczajace media do Wynajmujacego,
nie stanowi zmiany niniejszej umowy;

h) optaty za uzytkowanie sieci Internet, powigkszone o nalezny podatek VAT, beda
rozliczane na podstawie refaktur wystawianych przez Wynajmujacego w oparciu
o faktury operatora ushug telekomunikacyjnych $§wiadczacych ustugi na rzecz
Stuzewskiego Domu Kultury. Platno$ci beda realizowane w terminie 7 dni od daty
wystawienia refaktur. Zmiana stawek optlat z tytutu uzytkowania sieci Internet ustalana
przez operatora ustug telekomunikacyjnych nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

Optaty na rzecz Wynajmujacego, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a,b,c,d, to jest: czynsz najmu,
ryczalt miesi¢czny za calodobowg ochrong fizyczna, podatek od nieruchomosci oraz optata za
gospodarowanie odpadami bedg ptatne z goéry do 10 dnia danego miesiaca.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, beda wnoszone przez Najemce w ztotych polskich, przelewem
na rachunek bankowy wskazany Najemcy przez Wynajmujacego na fakturze.

W przypadku braku uregulowania nalezno$ci w terminie, Wynajmujacy ma prawo naliczy¢
Najemcy odsetki za opdznienie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wynajmujacy zapewnia sobie mozliwos¢ waloryzacji czynszu oraz ryczattu za catodobowa
ochrone¢ kwartalnie, na podstawie wskaznika cen towardow 1 ustug (GUS). Zmiana wysokosci
czynszu oraz ryczattu za calodobowa ochrong¢ nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie

wymaga sporzadzania aneksu.
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§7

Najemca zobowigzuje si¢ do wniesienia kaucji w formie pieni¢znej w wysokosci
2-miesigcznego czynszu wraz z podatkiem VAT, tytulem zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy przez Najemce, w tym przeznaczonej na pokrycie roszczen Wynajmujacego
z tytutu zaplaty czynszu, optat dodatkowych i innych roszczen z tytutu umowy. Kaucja nie

podlega oprocentowaniu.

§8

1. W ramach Umowy, Wynajmujacy zobowigzany jest do:
a) zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych
Najemcy korzystanie z lokalu stanowigcego przedmiot najmu,
b) zapewnienia warunkéw dla dostawy energii elektrycznej, zimnej i cieptej wody do lokalu
oraz centralnego ogrzewania i odprowadzania $ciekow,
€) umozliwienia dostgpu do pomieszczen, bedgcych przedmiotem najmu, niezbgdnych do
prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej objetej zakresem Umowy, uprawnionym
osobom ze strony Najemcy.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej oraz c.o. z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego.
3. Strony Umowy uzgadniaja, ze jeden zestaw kluczy zapasowych do najmowanego lokalu
pozostanie w dyspozycji Wynajmujacego. Zestaw kluczy zapasowych zostanie dotgczony
do protokolu zdawczo — odbiorczego. Klucze zostang zapieczetowane przez obie Strony
w kopercie i przechowywane przez ochrone budynku.
4. Klucze bedg uzyte przez Wynajmujacego lub straz pozarna, straz miejskg lub policje tylko
w sytuacji nagltego zagrozenia stanowi technicznemu budynku (awarie) oraz stanach
zagrozenia zycia 1 bezpieczefnstwa mienia pozostatych uzytkownikéw nieruchomosci

Wynajmujacego.
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5. W przypadku koniecznosci wymiany zamka w drzwiach (do ktoregokolwiek
z pomieszczen) przez Najemceg, jeden egzemplarz klucza zapasowego Najemca
zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujgcemu.

6. Najemca zapewnia uprawnionym przedstawiciclom Wynajmujgceg0 nieograniczony
dostep do przedmiotu najmu.

7. Wynajmujacy ma w kazdym czasie prawo wstepu do przekazanych pomieszczen w celu
przeprowadzenia kontroli jakosci positkow oraz sprawdzenia czy zaistnialy nastepujace
okolicznosci:

a) najemca nie przestrzega regulaminow obowigzujagcych na tereniec budynku
Wynajmujacego,

b) najemca podnajat lokal osobie trzeciej,

C) najemca zmienil przeznaczenie lokalu,

d) najemca nie dba o stan techniczny lokalu,

e) ceny zestawow lunchowych, ich rodzaj, jako$¢ i gramatura nie odpowiadajg zlozonej
przez Najemce ofercie.

8. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za jakiekolwiek zniszczenia 1 uszkodzenia
urzadzen i mienia stanowigcych whasnos¢ Najemcy i nie jest zobligowany do zapewnienia
pieczy nad tymi przedmiotami.

9. Dodatkowe ubezpieczenia, w tym ubezpieczenie wlasnego mienia, Najemca zawiera we

wlasnym zakresie.

§9
1. Niniejsza umowa najmu obowigzuje przez czas 0znaczony 24 miesiecy poczawszy od
dnia............... r. Strony wytaczajg mocg niniejszej Umowy art. 674 ustawy Kodeksu
cywilnego.

2. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe¢ w formie pisemnej z miesigcznym
okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,

w nastepujgcych wypadkach:
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a)

b)

niewlasciwego $wiadczenia ustug gastronomicznych przez Najemce przez
niewlasciwe $wiadczenie ushug gastronomicznych rozumie si¢
w szczegolnosci:

- brak estetycznej zastawy,

- skargi konsumentéw na jako$¢ $wiadczonych ushug gastronomicznych,
w szczegblnosci dotyczace wielkos$ci porcji, jakosci oraz estetyki serwowanych
positkow, wygdrowanej ceny positkow,

- brak dostepnosci pelnego asortymentu (bufetu szybkiej obstugi, lunchow).
podjecia decyzji przez Wynajmujacego, co do zmiany przeznaczenia przedmiotu

najmu

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia

w

przypadkach wskazanych w obowigzujacych przepisach oraz w umowie,

a w szczeg6lnosci w przypadku:

a)
b)

9)

h)

nierozpoczgcia dziatalno$ci gastronomicznej w terminie wynikajagcym z umowy;,
op6znienia w zaptacie czynszu lub innych naleznosci z tytutu umowy za dwa okresy
ptatnosci, mimo bezskutecznego uptywu dodatkowego terminu wyznaczonego
Najemcy na uregulowanie zalegtosci;

dopuszczenia si¢ samowoli budowlane] naruszajacej w sposéb trwaly substancje
lokalu;

oddania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub
W czeSci;

uzywania lokalu bedacego przedmiotem umowy niezgodnie z jego przeznaczeniem
oraz przepisami prawa;

niestosowania si¢ do zasad ochrony obiektow obowiazujacych u Wynajmujacego,

naruszenia przez Najemce¢ ktoregokolwiek z warunkoéw prowadzenia dzialalno$ci
okreslonych w § 3;

niezrealizowania obowigzku okreslonego w § 4;
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1) zlozenia falszywego oswiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajacych
nieprawde, badz zatajenia istotnych okoliczno$ci, majacych wplyw na zawarcie
umowy najmu.

§10

. Najemca zobowigzuje si¢ do wydania przedmiotu najmu Wynajmujacemu wolnego od oso6b
i rzeczy do niego wniesionych w terminie 7 dni od rozwigzania umowy najmu.

Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu tym pozostang rzeczy wniesione przez
Najemcg, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

§11

Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Koszt remontu lokalu obcigza Najemce.
Podstaw¢ do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowi¢ bedzie protokodt zdawczo-
odbiorczy.
. Najemca na zadanie Wynajmujacego zobowigzany bedzie do usunigcia zmian i adaptacji
wykonanych w lokalu; w razie pozostawienia przez Najemce zmian i adaptacji w lokalu,
Najemcy nie przystuguje z tego tytutu prawo zadania wynagrodzenia, ani odszkodowania.
W razie braku przywrécenia lokalu przez Najemce do stanu pierwotnego, w tym
niewykonania remontu lub braku usuni¢cia zmian 1 adaptacji, Wynajmujacy moze wykonac
te prace na koszt i ryzyko Najemcy i obcigzy¢ go wyniktymi z tego tytulu kosztami.

§12
. Wzajemna korespondencja doreczana bedzie osobiscie lub na adres:

a) Wynajmujacy — 02-743 Warszawa, ul. J.S. Bacha 15,
b) Najemca-—......... Warszawa, ul. .............ooooeiiiinn..

Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest

zaadresowane.
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. Niedopetienie obowiazku, o ktorym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wystane pod adres

okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za doreczone.

§13

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie postanowienia
Regulaminu konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia dziatalnoSci
gastronomicznej w nieruchomo$ci Sthuzewskiego Domu Kultury usytuowanej
w Warszawie przy ul. J.S. Bacha 15, w tym dotyczace kaucji gwarancyjnej oraz
przepisy ustawy Kodeks cywilny.

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Ewentualne spory wynikle z realizacji niniejszej Umowy beda rozstrzygane przez sad
wlasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

Integralng cz¢s¢ Umowy stanowig nastepujace Zatgczniki:

Zatacznik nr 1 — Protokot zdawczo—odbiorczy,

Zatacznik nr 2 — Regulamin,

Zatacznik nr 3 — Oferta Najemcy.

Wynajmujacy Najemca
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